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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nivelléren, 718000-0601 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, upplata bostadslagenheter foér permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1964-07-28 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2011-06-21.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastighetenerna Nerven 1 och Nivelléren 1. Féreningens fastigheter omfattar 82
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa totalt 8 160 kvm. Marken ar pa 8 200 kvm och &gs
av féreningen.

Lagenhetsfordelning:

15 st 4 87 kvm

59 st 4 101 kvm

8sta 112 kvm

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar Sédermanland.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1964.

Foreningen har en en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2023-05-31 och pafédljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Susanne Karlsson Ledamot ordférande
Zaynab Alhad;j Ledamot vice ordférande
Yvonne Thunberg Ledamot kassor
Marléne Tjernstrém Ledamot sekreterare
Ake Rosén Ledamot

Sven Ove Karlsson Vestman Suppleant

Karin Monica Willix Suppleant

Revisor: Bo Soéderberg och Lars-Erik Edlund

Revisorssuppleant: Mattias Kabring
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Valberedning: Borce Kotevski och Annika Nystrom

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledamoéterna.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden utdver arstamman och det

konstituerande styrelsemoétet.

2(11)

Foreningen har haft en anstalld fstighetsskotare. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foreningsstamman.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

* Ny sopvals till traktorn
* Nytt torkskap till tvattstuga 1
* Ny torktumlare till tvattstuga 2

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 82.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 128.

Under rakenskapsaret har 6 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1416 900 720 000 -165 936 622 615
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning enligt stammobeslut 360 000 262 615 -622 615
Arets resultat 908 236
Belopp vid arets slut 1416 900 1 080 000 96 679 908 236
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 455 4 455 - -
Resultat efter finansiella poster 903 618 - -
Soliditet, % 26 20 - -
Sparande per kr/kvm 1374 1020 - -
Arsavgift kr/kvm 5180 5180 - -
Energikostnad kr/kvm 77 54 - -
Rantekostnad kr/kvm 271 158 - -
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 6 426 6 690 - -
Skuldkvot, % 1 1 - -
Rantekanslighet, % 1 1 - -
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 99 100 - -

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 96 679
arets resultat 908 236
Summa balanserat resultat 1004 915
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 218 223
balanseras i ny rakning 786 692
Att i ny rakning overfors 1004 915

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 4 454 544 4 454 544
Ovriga rérelseintakter 57 633 1133
Summa rorelseintakter 4512177 4 455 677
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -2 779 101 -3 157 394
Ovriga externa kostnader 3 -117 001 -100 005
Personalkostnader -216 826 -190 173
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -273 270 -254 520
Summa rorelsekostnader -3 386 198 -3 702 092
Rorelseresultat 1125979 753 585
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 282 615
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 085 -136 273
Summa finansiella poster -222 803 -135 658
Resultat efter finansiella poster 903 176 617 927
Resultat fore skatt 903 176 617 927

Arets resultat 908 236 622 615
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7 400 629 7 582 697
Inventarier, verktyg och installationer 75000 -
Balanserade reparationer 1092 948 1165400
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 568 577 8 748 097
Summa anlaggningstillgangar 8 568 577 8 748 097

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 789 439 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 567 -
Summa kortfristiga fordringar 54 356 439 213
Kortfristiga placeringar 5

Ovriga kortfristiga placeringar 2750 375 2390 375
Summa kortfristiga placeringar 2750 375 2 390 375
Kassa och bank

Kassa och bank 2017970 1713 506
Summa kassa och bank 2017 970 1713 506
Summa omséttningstillgangar 4822701 4 543 094

SUMMA TILLGANGAR 13 391 278 13 291 191
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 1416 900 1416 900
Reservfond 1080 000 720 000
Summa bundet eget kapital 2 496 900 2136 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 96 679 -165 936
Arets resultat 908 236 622 615
Summa fritt eget kapital 1004 915 456 679
Summa eget kapital 3 501 815 2 593 579
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 9298 752 9660 270
Summa langfristiga skulder 9 298 752 9 660 270
Kortfristiga skulder

Forskottsbet arsavgifter 143 040 380 703
Leverantorsskulder 182 673 552 206
Skatteskulder 14 841 36 177
Ovriga skulder 34 923 49 110
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 215 234 19 146
Summa kortfristiga skulder 590 711 1037 342

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 391 278 13 291 191
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 908 235 622 615
Avskrivningar 273 271 254 520
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1181 506 877 135
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 384 857 -404 903
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -446 631 351 300
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1119732 823 532
Investeringsverksamheten
Sopmaskin -93 750 -
Kop av fondandelar -360 000 -360 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -453 750 -360 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -361 518 -385 224
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -361 518 -385 224
Arets Kassaflode 304 464 78 308
Likvida medel vid arets borjan 1713 506 1635198

Likvida medel vid arets slut 2017 970 1713 506
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Arsavgifter 4 454 544 4 454 544
Summa 4 454 544 4 454 544

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Sndréjning/sandning 4 801
OVK / Energideklaration 4 875
Summa 9 676
Reparationer

Vatten 50 064 25779
Varme 16 486 20 518
Elanlaggning -54 639 381 833
Invandigt 639 8 947
Tvattstuga 73776 36 457
Utvandigt 86 039 205774
Ovrigt 36 286 13 313
Tradgard 1803 40 391
Summa 210 454 733 012
Taxebundna kostnader

El 94 473 112 599
Varme 1009 916 966 202
Vatten 359 814 307 881
Sophamtning/renhallning 181 356 185 701
Summa 1 645 559 1572 383
Ovriga driftskostnader

Forsakring 259778 216 122
Sjalvrisk 86 664 47 045

Kabel-tv 118 190 118 345
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Forbrukningsmaterial 11223 14 680
Ovrigt 21915 20 814
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 425 317 425 317
Summa 923 087 842 323
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2779101 3157 394
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Kontorsomkostnader 6 804 5322
Kontorsmaterial 236
Telefonkostnader 8 485 4 223
Datakommunikation 3945 2 360
Portokostnader 525 336
Forvaltningskostnader 83 135 75048
Bankkostnader 5052 3 896
Fdrenings o serviceavgift 1200 1 300
Forenings o medlemsavgift 7 620 7 520
Summa 117 002 100 005
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9103 390 9103 390
9103 390 9103 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 141 653 -5 887 133
-Arets avskrivning enligt plan -254 520 -254 520
-6 396 173 -6 141 653
Redovisat varde vid arets slut 2707 217 2961 737
2707 217 2961 737
Not 5 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Danske Invest Horisont Forsikt 1421 375 1681 351
Simplicity Foéretagsobligation 1329 000 1405178
2750 375 3086 529
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 361 518

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1446 072

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 7 491 162

9 298 752

Banklan Belopp Réntesats % Bundet till
2023-12-31

Stadshypotek 856424 775 000 1,20 2026-06-30

Swedbank Hypotek 285.334.395-8 2121600 4,38 2025-12-22

Stadshypotek 74483 4022 152 1,28 2025-06-01

Sparbanken 8270-1,825 151 217-7 2 380 000 4,57 2027-06-01
9 298 752

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantor 28 296 17 400
Upplupna kostnader 186 938 1746
215 234 19 146

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan i

Nerven 1 3079 500 3079 500
Nivelloren 1 8 154 000 8 154 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

* Vi kommer att under 2024 lagga ny takpapp pa boningshus och forrad till en kostnad av ca 4.000.000
kronor

* Foreningslokalen malning vaggar och tak

* Malning Snickarbod

* Asfalt kontroll och ev asfaltering

* Byte takpapp pa bostadshusen

* Besiktning av l&dgenheter Anticimex
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Underskrifter

Eskilstuna 2024- -

Susanne Karlsson Zaynab Alhad;j

Ake Rosén Yvonne Thunberg

Marléne Tjernstrém

Var revisionsberattelse har [amnats 2024- -

Bo Soéderberg Lars-Erik Edlund



